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TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO RIO G.DO NORTE

Estudo Técnico Preliminar 69/2026

1. Informacoes Basicas

Nuimero do processo: SEI 7597/2026

2. Objeto

1.

Tém por objetivo os presentes Estudos Técnicos Preliminares identificar os problemas e estudar
as solugdes aplicaveis, por meio da documentacéo e reunido de elementos técnicos,
mercadoldgicos, econdmicos e ambientais necessarios e suficientes para permitir a elaboragéo
de termo de referéncia para fins de prestacéo de servicos de ADEQUAGCOES E REFORMAS NO
EDIFiCIO-SEDE, FORUM DA CAPITAL E CENTRO DE OPERAGCOES DA JUSTIGA
ELEITORAL, COJE , aluz do disposto no art. 18, | e §1°, da Lei n°® 14.133/2021 e na Instrugao
Normativa n°® 58/2022 — SEGES/ME.

3. Descricao da necessidade

1.

O Tribunal Regional Eleitoral do Rio Grande do Norte utiliza diversos prédios para cumprimento
de suas fungdes institucionais.

. A demanda aqui estudada trata especificamente do imodvel localizado na capital e abriga a

secretaria, a Sede.

. Situacao atual do problema: atualmente, o Tribunal Regional Eleitoral do Rio Grande do Norte

conta com 03 (trés) Préprios Nacionais situados na Capital

. Todos os prédios proprios foram construidos a partir do ano de 2001, inclusive o prédio do

Galpao de Urnas localizado no Centro de Operagdes da Justi¢a Eleitoral (COJE), em Natal/RN.

. Seguiram-se as obras em 2004 com a construgdo do Férum da Capital, e do Centro de

Treinamento e Almoxarifado em 2005, estes ultimos sao integrantes do COJE; e as obras
continuaram com a construgao do Auditério e da Subestacdo do COJE, em 2006, ano em que se
deu inicio a execugao da obra do novo Edificio-Sede, somente concluido em 2018.

. O tempo decorrido entre o primeiro e o ultimo projeto decorreu mais de uma década e por isso 0s

dispositivos de acessibilidade e de combate a incéndio encontram-se fora de norma, causando
desconforto aos que necessitam de equipamentos de acessibilidade e preocupagao a
administragdo com os dispositivos de seguranga contra incéndio antigos e fora de norma.

. O edificio Sede, concluido em 2018 com projetos elaborados em 2012, tem os projetos mais

novos entre as trés edificagcdes, contudo, tem algumas demandas de acessibilidade
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decorrentes da alteragdo da Norma NBR 9050 em 2020 e adequagdes em alguns dispositivos de
combate a incéndio, exigidos pelo Corpo de Bombeiros em sua ultima vistoria. Além dessas,
ainda ha outras que pela natureza do servigo merecem ser contempladas aqui tais como:

1. Cobertura da praga do 5° andar - a praga de eventos do 5° andar foi concebida com
cobertura em policarbonato, proporcionando uma iluminagao zenital. Contudo este material
apresenta vida util curta e como a edificagéo ja tem mais de seis anos, algumas placas de
policarbonato ja se desprenderam da estrutura e causam infiltragcées, obrigando a
realizagao de constantes reparos que tornam-se temporarios em razao da necessidade de
que a cobertura seja trocada, portanto, a solugcéo é a troca da cobertura. Nesse ponto
entendemos trocar por material mais duravel e com uma estrutura mais alta que possa
proporcionar ventilagao na referida praga que hoje se encontra com pouca utilizagéo por
falta de ventilacao ;

2. Impermeabilizagédo da laje de cobertura - a impermeabilizagao da laje que cobre todo o 5°
andar foi executada com uma camada de manta asfaltica recoberta com uma camada de
cimento chamada de protegcdo mecanica. A manta asfaltica tem a caracteristica de ser
elastica, ou seja, se deforma acompanhando a movimentagéo térmica da laje, pois elastece
quando a temperatura aumenta e se recolhe com esfria. Tal caracteristica, a elasticidade,
tem vida util aproximadamente de cinco anos, e portanto, ja estamos percebendo alguns
pontos de infiltracdo decorrentes de perda desta elasticidade;

3. Substituicdo de quadros elétricos instalados na laje de cobertura por outros de maior
durabilidade e estanqueidade de forma que continuem a servir como distribuicdo para os
diversos aparelhos de ar condicionados ali instalados;

8. Construcao do muro lateral com a FUNASA, que nada mais é que o complemento de muro
entre o estacionamento lateral e a sede, proporcionando uma maior seguranga aos transeuntes
uma vez que o desnivel entre o TRE e a FUNASA é muito grande e o risco de queda é real;

9. Construcao de faixa de pavimento entre a guarita e a sede e o ecoponto, a fim de permitir o
transporte de materiais reciclaveis entre as edificagbes e o ecoponto em carrinhos de transporte
de cargas sem que haja trepidacdo causada pelo paralelepipedo. A faixa sera construida em
concreto sobre o pavimento existente da mesma forma que a faixa de pedestres existente entre a
sede e o edificio do férum Eleitoral;

10. Construgao de lixeira adequada, trata-se da construcdo de um novo equipamento compativel
com o volume de residuos solidos gerados e 0os novos requisitos trazidos pela implantagcéo da
nova sede que trouxe o servigo de saude e com isso o lixo hospitalar. Cabe o registro que a
lixeira existente ainda é a que foi projetada para o edificio do Férum, antes da ideia de trazer a
sede para o mesmo local. Registro ainda o fato da reciclagem que tem diminuido o descarte de
residuos solidos, pois ha contratos de reciclagem, mas ainda requer a constru¢do de uma nova
lixeira;

11. Diante do exposto, podemos dizer que sdo demandas legitimas e necessarias para o bom
funcionamento das edificagbes que abrigam as urnas eletrénicas, patrimonio de alto valor,
inumeros colaboradores que fazem parte da Justiga Eleitoral e inumeros eleitores que visitam as
edificagcdes diariamente que por isso ja justificam o investimento em acessibilidade e seguranga
contra incéndio .

4. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
SECAO DE ENGENHARIA JOSE HAROLDO MACHADO JUNIOR
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5. Descricao dos Requisitos da Contratacao
Requisitos orcamentarios:

1. O valor previsto para a demanda no PCA 2027 ¢é de:

REFORMA/SERVICO DE ENGENHARIA NO
ENG.POO_27.06 DEPOSITO DE ARMAZENAMENTO DE URNAS EM | R$ 2.160.000
NATAL-RN - Limite Adicional

REFORMA/SERVICO DE ENGENHARIA NO
ENG.POO_27.07 R$ 1.437.552
EDIFiCIO-SEDE DO TRE-RN - Limite Adicional

REFORMA/SERVICO DE ENGENHARIA NO
ENG.POO_27.08 CARTORIO ELEITORAL EM NATAL-RN - Limite R$ 675.130
Adicional

Requisitos técnicos:

2. Conforme descrito nas demandas contextualizadas acima fica clara a necessidade de
empreender reforma/adaptacao das edificagdes a fim de adequa-las aos normativos de
acessibilidade e também supri-las dos adequados dispositivos de combate a incéndio e panico.

3. Diante disso, podemos concluir que o requisito para esta contratacdo recai em empresas de
engenharia ou arquitetura apta a empreender a implantagédo de todos os servigos necessarios a
edificagao com o fim de manté-las em conformidade com os normativos de acessibilidade e
combate a incéndio, garantindo assim segurancga e funcionalidade.

4. Portanto, a contratagdo aqui requerida € de empresa de Engenharia ou Arquitetura devidamente
registrada no Conselho de Classe e apta a realizar os servigos listados acima.

5. Para garantir a qualificagédo técnica necessaria do contratado, sera exigida habilitagdo da
empresa licitante e do responsavel técnico indicado. A habilitacdo técnica sera compativel com o
objeto pretendido de forma a garantir a realizagdo dos servicos.

6. A empresa licitante também devera declarar que tem conhecimento das condi¢des locais,
inclusive as mercadoldgicas, em conformidade com a Lei n® 14.133/2021.

Requisitos temporais

7. A contratacio pretendida devera ser provida no exercicio 2027 com execugao prevista para o
mesmo exercicio.

Requisitos geograficos

8. Acerca da vistoria prévia, ndo sera exigida dos licitantes para participagao no certame, podendo o
licitante, as suas expensas, visitar os iméveis a serem reformados desde que antecipadamente
solicite autorizagado para adentrar os imoveis com identificacdo prévia e horario marcado através
de e-mail a senge@tre-rn.jus.br.

9. Entretanto, a n&o realizacao de vistorias nas edificagcdes ndo podera ser utilizada para quaisquer
questionamentos futuros que ensejem desavencgas técnicas ou financeiras com a contratante.
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10. Todos os custos de deslocamento, hospedagem, impressao de documentos, ART ou RRT, e
demais insumos e equipamentos etc., deverao estar contabilizados no preco proposto pelos
licitantes.

Requisitos operacionais

11. Nao ha necessidade da futura contratada possuir sede ou filial no RN, contudo os servigos
deverédo seguir o cronograma definido pela contratante, seguindo critérios técnicos e normativos,
sem que o quesito distancia ou dificuldade de logistica interfira no resultado.

12. Reunides, vistorias com a equipe de fiscalizagcao, testes e procedimentos técnicos que envolvam
a segurancga da edificagao deverao ter a presenga do responsavel técnico pelos servigos.

13. Como se trata de servigos de reforma/adaptacao e pelo carater essencial, ndo pode deixar de ser
realizado sob pena de causar prejuizos ao TRE/RN, e por isso a equipe da contratada devera ter
acesso autorizado aos edificios e departamentos a fim de elaborar seu trabalho com a devida
completude.

14. A subcontratacédo de servigos somente podera ser autorizada pela Administragdo para servigos
especializados que fujam a expertise técnica da futura contratada. Ou seja, a subcontratagdo nao
sera, em nenhuma hipétese, a regra na execugéo contratual, s6 podendo se fazer uso dela para
0s servigcos autorizados no Termo de Referéncia.

Requisitos de sustentabilidade

15. A futura contratada devera adotar as exigéncias contidas na Instrugcdo Normativa n° 01/2010 —
SLTI/MPOG, no que couber.

16. Também devera ter conhecimento do Plano de Logistica Sustentavel do TRE/RN e adotar suas
praticas, no que for cabivel.

Requisitos fiscais e trabalhistas

17. A empresa licitante devera possuir regularidade com a Receita Federal, FGTS e Justica
Trabalhista.

18. A empresa licitante devera manter regularidade fiscal durante todo o periodo de contratagado sob
pena de rescisao contratual.

Requisitos administrativos

19. A empresa habilitada, também devera manter situagao de regularidade junto ao CNJ (Cadastro
Nacional de Condenagdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade) e o
Portal de Transparéncia do Governo Federal (Cadastro de Empresas Inidéneas e Suspensas)
devendo manter essa condicao durante toda execucgao contratual.

Requisitos legais

20. A realizagao de servigos de engenharia em edificagées urbanas devera ser executada de acordo
com as Normas Brasileiras, inclusive quanto a seguranga dos profissionais.

21. A metodologia de execugao dos servigos devera estar dentro das modalidades trazidas pelas
normas da ABNT e atender as especificagdes contidas (Art. 1° da IN n® 02, de 2 de maio de
2017):

e Lein®14.133 de 01 de abril de 2021;

e Lein®5.194 de 24 dezembro de 1966;

* Legislagado Municipal e/ou Estadual referente ao assunto;
* Resolugcdo do CONFEA n° 218, de 26 de junho de 1973;
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* Resolugdo do CONFEA n° 345, de 27 de julho de 1990;

* Instrucdo normativa n® 02 de 02 de maio de 2017;

e Normas de Orgaos de Classe que atuam na area de engenharia avaliagédo desde que néo
contrariem as Normas Técnicas da ABNT vigente.

22. A empresa contratada também devera atender, no que couber, as disposi¢des contidas no Art. 6°
da IN 01/2010 - SLTI/MPOG.
23. O servico requerido tem carater pontual, ou seja, ndo é servigo continuado.

6. Levantamento de Mercado

1. A primeira solugao é permanecer como estamos, com apenas um contrato vigente, o de manuteng¢ao dos
sistemas de combate a incéndio, e com demandas de varias vertentes para serem tratadas
individualmente através da elaboracédo de ETP, TR e licitando a cada demanda.

2. Além da falta de cobertura contratual para muitos servigos, este formato de contratacao se torna mais
complexo de gerir, incorre em custos desnecessarios e em sobreposi¢cao de varias tarefas desenvolvidas
separadamente para cada servigo/contrato.

3. Caso fossem contratados todos os servigos propostos de forma individualizada seria impossivel
estimar a quantidade de contratagdes distintas, em razdo das imprevisibilidades e ainda que as
revitalizagbes, por exemplo, sao feitas anualmente um nimero de trés edificagdes, sem falar de projetos
de melhorias nas salas e edificagdes atuais.

4. Leve-se em conta a quantidade de servidores disponiveis, o que resultaria na situagao que hoje
vivenciamos, uma gama de servigcos e necessidades ainda sem atendimento, mesmo previstas nos
Planejamentos Orgcamentarios. E, ainda que fosse possivel encaminhar essa quantidade, haveria o
encaminhamento de um volume de trabalho gigantesco, chegando em cascata, nos demais setores
envolvidos nas licitagdes, tais como SETEC, SEDIC, SELIC (Licitagcbes); e, apds contratagdo, na SEGEC,
Contabilidade, etc.

5. E relevante que se aborde o custo das licitagdes para o Poder Publico. Em 2018, a CGU encaminhou
relatério ao Ministério do Planejamento em que defendeu, entre outras coisas, 0 aumento dos limites de
dispensa de licitagdes. A CGU, a época, baseou-se em um estudo feito pelo Instituto de Negdcios
Publicos, que concluiu que um processo licitatério gera um custo médio de R$ 14.351,50. Isso em 2015.
Corrigidos monetariamente para hoje, seria o equivalente a R$ 29.938,54, corrigido pelo IGPM.

6. O estudo acima é citado na Nota Técnica n® 1081/2017 da CGU que apresentou outro preocupante dado:
Quanto menor o valor de referéncia da licitagao, maior a propor¢ao de contratagoes deficitarias.
Esclarecendo: deficitarias, na Nota Técnica, sdo as contratacbes em que o desconto obtido na disputa é
menor do que o custo do processo licitatério.

7. De acordo com o estudo apresentado pela CGU, e demonstrado na imagem a seguir, apenas 11,35% das
compras de até R$20.000,00 obtém descontos maiores que o custo do pregdo. Para compras até
R$50.000,00 apenas 36,32% atingem esse objetivo. A curva superavitaria segue essa progressao, de
forma que mais de 88% das contratagdes maiores que 1 milhdo de reais atingem descontos maiores do
que os custos da licitagcao.
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10.

11.

12.

13.

19.

20.

21.

22.

23.

. Isso é relevante para este Estudo Preliminar, considerando a grande quantidade de licitagdes de baixo

valor que teriam que ser realizadas individualmente no modelo atual. Muitas das necessidades do TRE
/RN, a maioria, na verdade, seriam elegiveis para dispensa no quesito valor (Art. 75, inc. |, da Lei 14.133
12021).

Acrescente-se que ha outros estudos que apresentam custo de licitagdo bem superior. O estudo da
Fundacéo Instituto de Administracdo da USP, de 2006, citado na mesma Nota Técnica da CGU, identificou
o custo médio para um Pregao Eletrénico de R$ 20.698,00. Ou, R$ 60.225,83 corrigidos para hoje.
Quanto a questao da operacionalizagdo, enxergamos que no modelo usual, ha perdas produtivas
evidentes e perdas de integracéo de servigos, causando inclusive a impossibilidade ou obstaculizagéo de
atendimento de demandas.

Diante do exposto, apontamos como solug¢dao um contrato integrado como viavel financeiramente e
operacionalmente, sendo que o modelo de Contrato de Gestao tem sido uma tendéncia do mercado,
estando ja disseminado na iniciativa privada e ja vem sendo adotado em 6rgaos de Administragéo Publica,
como TCU, Petrobras, Sabesp, Caixa Econémica/RN, TJSP, TJDF, TRE/DF, Justica Federal/RN,
Ministério da Economia, TRE/PE (em planejamento), e TSE (em planejamento), etc.

Além disso, os estudos realizados nos artefatos deste modelo de contratagao, apontam que:

O apoio administrativo, a seguranga corporativa, a limpeza e a manutencgao civil predial e de
equipamentos figuram como os servicos com maior impacto financeiro;

Na sua maioria os contratos foram firmados com empresas de engenharia, que € uma tendéncia no
mercado;

Nas demais regides, incluida a regiao centro-oeste em que esta inserido o Distrito Federal, as empresas
de engenharia se destacam mais no atendimento ao Poder Publico;

Observou-se que as empresas tém o interesse em se adaptar, caso a estratégia passe a ser utilizada
pelas instituicdes publicas, ja que a APF € o maior cliente da regido. O Poder Publico tem demonstrado
capacidade de provocar alteracdes e adaptacées no mercado fornecedor de servico;

Os 6rgaos publicos estdo se movendo para alcangar nos seus contratos a eficiéncia tipicamente
observada nos contratos de fornecimento e prestacéo de servigos adotados na iniciativa privada, e a
legislagédo e entendimentos do TCU tem progredido no mesmo sentido.

Apesar de ser um desafio atrair empresas especializadas, para a realidade dos 6rgaos do Poder Judiciario
Federal sediados no Nordeste, cremos que a modelagem sera satisfatéria tendo em vista o elevado
numero de empresas de engenharia operando na regiao.

Considerando o valor total de um contrato desse tipo, havera grande incentivo a participagdo de grandes
empresas do setor. Atente-se, ainda, que a modalidade aqui proposta € um Contrato de Gestao Integrado
voltado para a area fim da engenharia civil e da arquitetura.

Isso posto, identificamos alta probabilidade de o mercado local e regional estar preparado para fornecer os
servigcos de forma integrada como pretende-se neste ETP, gerando, ainda, boa competitividade, e por isso,
entendemos por vantajosa a contratagao integrada dos servigos.

Ao adotar essa solugao, além de atender as suas proprias necessidades e buscar seus objetivos, o Poder
Publico fomenta o desenvolvimento de empresas na regido dispostas a aumentar seus ganhos por meio
da modernizagao da gestdo da execucgao dos contratos, otimizagdo dos custos e inovagéo dos servigos
prestados, transformando o mercado de empresas terceirizadas, de forma gradativa e vantajosa, ao
encontro dos interesses da Administragdo Publica.

Devido a extensdo e a importancia do escopo da Contratagao, sera salutar para a Administracéo dar o
maximo de divulgacao para essa licitagcao.

7. Descricao da solucao como um todo

1.

A contratagido aqui proposta visa, entre outros, o atendimento da demanda através da
contratacdo, em mercado privado, de empresa de Engenharia especializada na construgéo ou
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reforma de edificagdes, que proporcionarao a Administracdo a obtencéo dos servigos com
qualidade técnica suficiente para realizar a reforma/adaptacao pretendida na edificagao da
Justica Eleitoral.

)luanto ao servigo

2.

Os servigcos de Engenharia que serao executados nos prédios serdo descritos nas planilhas de
forma individualizada, tendo em vista que o levantamento de necessidades foi elaborado
individualmente em cada prédio.

. No contexto geral os servigos de reforma/adaptacéo envolvem:

Demoligdes de alvenaria, forros, revestimentos de banheiros, retirada de entulhos etc a fim de
proporcionar reformulacao de banheiros para torna-los acessiveis conforme a NBR 9050/2020;
Adequacao dos banheiros, rampas, calcadas, acessos, etc, para torna-los acessiveis;
Construcao de alvenarias e revestimentos nas areas técnicas laterais do pavimento esplanada
para atender determinagéo do corpo de bombeiros (edificio SEDE);

Construcao da cobertura da praga do 5° andar (edificio SEDE);

Execucgao de nova impermeabilizagdo da cobertura (edificio SEDE);

Troca dos quadros elétricos dos aparelhos de ar condicionado da cobertura (edificio SEDE);
Reforma da area do restaurante e lanchonete no pavimento esplanada (edificio SEDE);
Reforma da area destinada a depdsito no térreo para utilizagdo com novas salas (edificio SEDE);
Substituicdo do piso do galpao de urnas;

Adequacéo das instalagdes de combate a incéndio para novas normas;

'bservagoes gerais:

) Todos os servigos deverao obedecer aos critérios técnicos definidos pela ABNT;

) Os servigos deverao ser desenvolvidos no horario comercial seguindo o calendario local e a rotina
acretaria;

) Ao final de cada servigo o local devera ser limpo e os dejetos devidamente destinados;

) Os servigos que envolvem a interdigdo do local e/ou ruidos excessivos deverao ser pré-agendados visar
linimizar o transtorno;

) Os servigos que nao atenderem aos requisitos definidos na contratacdo deverao ser refeitos, sem 6énus.

iuanto a licitante

4. A contratagdo aqui requerida devera atender as exigéncias técnicas de acordo com o

estabelecido na Lei n°® 14.133/2021. Sera necessaria a apresentagcao de documentos que
comprovem a qualificagcéo técnica dos licitantes, assim entendida como a comprovacgao da
capacidade técnico-profissional e da capacidade técnico-operacional.

. Dessa forma, sera exigido das empresas licitantes, para fins de habilitacdo no certame licitatério,

a apresentacao de comprovante de aptidao para desempenho de atividade pertinente e
compativel em caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto deste Termo de Referéncia,
constituido de:
1. Prova de registro ou inscrigao do licitante junto ao Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA - ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU, conforme
recomenda o Acordao TCU n° 10.362/2017 — Segunda Céamara.
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2. Para atendimento a qualificagao técnico-operacional: atestados de capacidade técnica,
acompanhado da ART ou RRT correspondente, que comprovem que o licitante executou
para 6rgao ou entidade da administragao publica direta ou indireta, federal, estadual,
municipal ou do Distrito Federal, ou ainda, para empresas privadas, os seguintes servigos
com as respectivas quantidades minimas:

a. Execucgao de servigos de reforma, ampliagao ou construgao de imével, comercial ou
industrial com area construida minima de 1.000,00m? (um mil metros quadrados).

3. Para atendimento a qualificagao técnico-profissional: apresentagao de profissional de nivel
superior, ARQUITETO OU ENGENHEIRO, reconhecidos pelo CREA ou CAU, detentor de
atestados de responsabilidade técnica, devidamente registrados junto ao CREA ou CAU da
regido onde os servigos foram executados, acompanhados das respectivas Certiddes de Acervo
Técnico — CAT, expedidas por estes Conselhos, que comprovem ter os profissionais executado
para 6rgao ou entidade da administragao publica direta ou indireta, federal, estadual, municipal
ou do Distrito Federal, ou ainda, para empresa privada, servigos relativos a:

b. Execugao de servigos de reforma, ampliagao ou construg¢ao de imével comercial ou
industrial com area construida minima de 1.000,00m? (um mil metros quadrados).

6. No caso de dois ou mais licitantes apresentarem atestados de um mesmo profissional como

responsavel técnico, como comprovagao de qualificacao técnica, todos deverao ser inabilitados.

. O Atestado Técnico apresentado para habilitacdo neste certame devera comprovar a aptidao

para a execucao de servicos com caracteristicas similares em complexidade técnica e
operacional equivalente ou superior aos servigos previstos.

8. Caso solicitado, o licitante disponibilizara todas as informag¢des necessarias a comprovagao da
legitimidade dos atestados, apresentando, dentre outros documentos, cépia do contrato que deu
suporte a contratagao, endereco atual da contratante e local em que foram prestados os servigos.

9. Também sera exigida declaracéo emitida pela empresa licitante de que conhece as condi¢des
locais para execugao do objeto, ou que tem pleno conhecimento das condigdes e peculiaridades
inerentes a natureza do trabalho, assumindo total responsabilidade por este fato e nao utilizara
deste para quaisquer questionamentos futuros que ensejem desavengas técnicas ou financeiras
com a contratante.

~

luanto a vistoria prévia

10. N&o sera exigida vistoria prévia dos licitantes para participagao no certame, podendo o licitante,
as suas expensas, visitar os iméveis a serem avaliados desde que antecipadamente solicite
autorizagdo para adentrar os imoveis com identificagdo prévia e horario marcado através de e-
mail a senge@tre-rn.jus.br.

luanto a contratada

11. Da empresa vencedora do certame sera exigida para assinatura do contrato a inscrigao ou visto
no Conselho Regional competente.

12. Serdo exigidos ainda, para assinatura do contrato, os documentos determinados pela Lei
n°® 14.133/2021 que serao definidos pelos setores juridicos.

13. ApOs assinatura do contrato a empresa devera apresentar em até 05 (cinco) dias uteis a ART ou
RRT devidamente registrada no 6rgao de classe e o cronograma de execugao, necessarios a
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emissao de ordem de servigo, e ainda a relagao dos funcionarios que irdo integrar a equipe de
forma que o TRE/RN possa agendar e autorizar a permissdo de entrada nas dependéncias dos
prédios, junto aos chefes de cartorio e/ou administradores.

14. Considerando a necessidade de agendamento descrita acima, cabe registrar que o cronograma
devera estabelecer datas em horarios comerciais e estar constrito ao prazo de execugao do
servigo previsto no contrato.

15. Sera permitida a subcontratacdo apenas dos servigos de serralheria, tubulacdes de ferro
galvanizado, esquadrias.

16. Conforme determinagao da Lei 14.133/2021 que regulamenta o procedimento licitatério, o
contrato, as Leis 12.378/2010 e 5.194/1966 que regulamenta o exercicio profissional do
arquiteto e do engenheiro, o profissional habilitado no certame tera a obrigagao de
gerenciar a execuc¢ao dos servigos, nao podendo em hipétese alguma sub-rogar ou
subestabelecer tal obrigagao, sob pena de contrariar a lei.

17. Para isso, nos termos do Art. 67, | e § 6°, os profissionais indicados e apresentados como
detentores de acervo técnico deverédo participar do objeto da contratagdo, cabendo a licitante
contratada comprovar o vinculo do profissional habilitado em até 10 (dez) dias corridos
apos assinatura do contrato com o TRE/RN, a fim de atender a recomendacgao contida nos
Acordaos TCU n° 103/2009 — Plenario e 73/2010 — Plenario; que podera ser efetuada pela
apresentacao de qualquer dos seguintes documentos: a) copia da carteira de trabalho (CTPS),
em que conste o licitante como contratante; b) contrato social do licitante em que conste o
profissional como s6cio; ¢) contrato de prestagao de servigos pelo profissional ao licitante,
mesmo que sem vinculo trabalhista.

18. Caso o profissional habilitado esteja impossibilitado de prestar o servigo, a empresa contratada
devera requerer sua substituigcdo por outro profissional de qualificagao técnica igual ou superior
ao habilitado no certame.

uanto a normatizagao e legislagao aplicada ao servigo.

19. A realizagao de servicos nas edificacdes listadas devera ser executada de acordo com as
Normas Brasileiras, inclusive quanto a seguranga dos profissionais.

20. A metodologia de execugao dos servigos devera estar dentro das modalidades trazidas pelas
normas da ABNT e atender as determinacdes contidas:

Lei 14.133/2021;

Lei 5.194 de 24 dezembro de 1966;

Legislacdo Municipal e/ou Estadual referente ao assunto;
Resolugdo do CONFEA n° 359, de 31 de julho de 1991;

8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

1. Estimativa do custo por item, que foi obtido através de orcamento elaborado pela SENGE
decorrente de analise dos projetos e ainda de vistorias, nas quais se detectou quais servigos
seriam necessarios, seguindo com o levantamento de quantidades sobre as quais se aplicou
precos extraidos das tabelas SINAPI.

DESCRIGAO RESUMIDA
LOTE QTD|UND R$ UNIT R$ TOTAL
DO OBJETO
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Servigcos de reforma/adequacao

1 1 Unid | R$1.437.552,00( R$1.623.000,00
do Edificio SEDE em Natal/RN,

conforme Termo de Referéncia

REFORMA/SERVICO DE
ENGENHARIA NO CARTORIO .
2 ELEITORAL EM NATAL-RN - Limite 1| Unid R$ 675130 R$ 675.130

Adiciona

REFORMA/SERVICO DE
ENGENHARIA NO CENTRO DE
3 OPERACOES DA JUSTICA 1 | Unid | R$2.160.000 R$ 2.160.000
ELEITORAL DO RN, EM NATAL-RN -

Limite Adicional

TOTAL R$ 4.458.130,00

3. Os valores poderao ser alterados durante a elaboragao do Termo de Referéncia, bem como por
mudancgas nos precos dos insumos, se for o caso.
4. Enderecgo dos iméveis:
1. SEDE - Av. Rui Barbosa, 215 - Tirol, Natal - RN, 59015-290 (anterior Av. Zacarias Monteiro);
2. FORUM - Av. Rui Barbosa, 215 - Tirol, Natal - RN, 59015-290 (anterior Av. Zacarias
Monteiro);
3. COJE - Rua da Torre, 534, Tirol, Natal - RN, 59015-380.

9. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 4.458.130,00

1. Os custos foram obtidos através de orgamentagao completa dos servigos utlizando os critérios normativos.

10. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

1. A realizagao dos servicos de execucao das reformas e adequacdes nas edificagdes para
atualizacao das instalagdes de combate a incéndio e panico, para implantacéo de acessibilidade
atualizados com a nova Norma, e ainda outras demandas reprimidas ja relatadas acima, serao
descritas em uma planilha s6 , apenas divididas por edificagao.

2. A divisao visa facilitar o entendimento dos servigos a serem realizados em cada edificagao,
orientando ndo s6 a execugao uma vez que cada edificagdo, como também a fiscalizagao no
acompanhamento dos servigos.

3. Outro aspecto importante, € que o custo com a administragdo da obra, custo de Engenheiro e
encarregado, no primeiro momento, quando se levantou o custo em separado das reformas de
cada edificagédo, se mostrou bastante elevado e representativo proporcionalmente. Ou seja, o
minimo de administracado para cada servigo se mostrou percentualmente elevado em fungao do
total dos custos, veja o orgamento inicial:
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Obra Bancos B.D.I.
REFORMA E ADEQUAGAO DA ACESSIBILDADE DO "
TRE/RN - COJE

Planilha Orgamentaria Resumida
Item Descrigéo

1 ADMINISTRAGAO LOCAL DA OBRA

Obra Bancos B.D.I.

REFORMA E ADEQUAGAO DA ACESSIBILDADE DO
TRE/RN - FORUM ELEITORAL

CPOS/CDHU -
FDE - 07/2025

Planilha Orcamentaria Resumida
Item Descrigao

1 ADMINISTRAGAO LOCAL DA OBRA

Obra Bancos B.D.I.

REFORMA E ADEQUAQRO DA ACESSIBILDADE DO TRE/RN - EDIFICIO
SEDE

SIURB - 07/2025 o

SIURB INFRA - 07/2025 - S0 Paulo

CPOS/CDHU - 09/2025 - S0 Paulo
Planilha Orgamentaria Resumida

Item Descrigdo

1 ADMINISTRAGAO LOCAL DA OBRA

Encargos Sociais

Desor

nerado: embutido nos pregos unitério dos
d

ra
insumos de mao de obra, de acordo com as
bases.

Quant.

1

Quant.

Total Peso (%)

103.054,38 10,47 %

Encargos Sociais

ido nos pregos
de méo de obra,

Total Peso (%)

68.702,92 18,09 %

Encargos Sociais

Quant.

1

Total Peso (%)

103.054,38 6,84 %

5. O custo da administragdo em separado estaria no patamar de 275 mil reais, o que nos fez
repensar a contratacdo em separado e partir para um estudo agrupando as trés planilhas visando
atender ao Acordao n° 2622/2013-TCU que estabeleceu parametros orgamentarios para a
administragao local. Como podemos atestar na planilha abaixo o custo com a administragao local

ficou proporcional ao investimento:

6.
Planilha Orcamentaria Resumida
Item Descricao Quant. Total Peso (%)
1 ADMINISTRgQ;ﬁi LOCAL DA 1 103.637,82 4,79 %
2 REFORMA EDIFICIO SEDE 1 1.442.271,11 35,68 %
3 REFORMA FORUM 1 475.625,43 11,77 %
4 REFORMA COJE 1 1.930.300,82 47,76 %
TOTAL GERAL R$ 4.041.835,18

7. Diante disso, entendemos que a melhor solucéo sera a realizagao dos servigos nos iméveis aqui
proposta através da contratacido de uma unica empresa a realizar a planilha de servigcos dos
imoveis, ou seja, todos os iméveis serao reformados por apenas uma empresa visando garantir a
execucao completa e a padronizagao das solugdes técnicas definidas em projeto.

8. Ademais, levando-se em considerando que serao realizados diversos servigos, a proposigao de
contratacdo de mais de uma empresa a realizar os servigos nos prédios poderia apresentar um

dos seguintes aspectos prejudiciais ao certame:

a) Um dos prédios de menor valor sendo licitado isoladamente podera ter pouco ou nenhum interes

dos licitantes;
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b) A proposta de contratacado item a item podera acarretar disputas, contudo, os ultimos itens
certame, ou aqueles de menor preco proposto, poderdo ter menos interesse e a pouca disputa pc
proporcionar prejuizo por néo lograr éxito no certame;

c) Considerando a quantidade de servigos em cada planilha, muitos deles com pregos bem meno
que outros, acarretardao uma enorme quantidade de documentagdo a ser analisada, r
desconsiderando a possibilidade de mais de quarenta contratos a serem geridos e fiscalizados;

d) Outro aspecto a ser levado em consideragao, e que é fato atestado nos pregdes de compra
materiais, que pela sua natureza tem um elevado numero de itens, é que ao final muitos daque
itens restam prejudicados, acarretando ainda mais gastos para a Administragdo com no\
procedimentos;

e) Por fim, os servicos guardam interdependéncia. Caso realizado por empresas distintas, pode
gerar dificuldades na fiscalizagdo e na apuragao de responsabilidade se a entrega ndo ocorresse
acordo com o termo de referéncia.

f) Leve-se em consideragdo que as solugdes de acessibilidades, principalmente entre o Forum ¢
Sede da Secretaria, estdo entrelagadas, o que demanda uma execugao por uma mesma empresa !
razdo da necessidade de continuidade da solugédo, ou seja, ndo poderemos ter acessibilidade
Sede sem a devida adequacdo no Férum , tendo em vista que o Férum é a parte frontal, aquela ¢
recebe o pedestre.

g) Quanto ao COJE, ha que apontar a necessidade de padronizacao das solugdes técnicas, garanti
implantacdo no exercicio de 2027, e agregando as trés edificagdes no mesmo contrato, air
teremos o aumento de interesse do mercado, aliado a uma diminuicdo do volume de documento:
serem analisados € numero de empresas a serem fiscalizadas pelo reduzido efetiva da SENGE.

10. Com base nestes aspectos, e com vistas ao sucesso da contratagao propusemos a contratagao
em forma de um lote para as trés edificagcdes, o que ira despertar mais interesse, e ainda
buscando a diluicdo do custo de deslocamento. Desta forma pretendemos aproveitar melhor o
mercado e o procedimento licitatorio.

11. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

1. Nao ha contratacdes correlatas que atendam a esta demanda, portanto, para atendé-la nos resta
a contratacao objeto deste estudo.

12. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

1. A presente contratacao faz parte do PAC 2027 (ENG.POO_27.06, ENG.POO_27.07, ENG.
POO_27.08).

13. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

1. A forma de contratagdo aqui sugerida visa a, entre outros, a economicidade e eficiéncia do
mercado privado tendo em vista que a equipe de manutencgao disponivel tem custo bastante
elevado conforme demonstrado abaixo:
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a) O contrato que nos disponibiliza a equipe de manutengao é terceirizado, com poucas pessc
disponiveis. Nao &, portanto, um contrato dimensionado para realizagdo de obras e reformas
médio ou grande porte, nem de manutengéo de grande porte.

b) Custo elevado em razdo da modalidade de contratagao;

c) O contrato de terceirizagdo nao prevé servigos especificos necessarios a reforma/adequacao ¢
imoveis, como serralheria, instalagcbes de tubulagbes de ferro galvanizado, piso de concreto
grandes dimensdes, etc;

d) Grande parte dos materiais necessarios a realizagdo dos servigos ndo sdo de uso corrente € |
isso nao estao disponiveis no almoxarifado, o que inviabilizaria a execugao dos servigos pela equ
de manutencgéo;

e) A quantidade de material necessario para a reforma/adequac¢ao € muito grande, e mesmo ¢
existente no almoxarifado os estoques previstos para manutengdes nao seriam suficientes. Tamb:
nao caberia a aquisicdo por suprimentos de fundos, devido a ultrapassar o limite de valor
suprimento e ndo cumprir o requisito de urgéncia e inviabilidade de contratagao;

f) Caso o Tribunal optasse por adquirir todos os materiais certamente sairia mais caro do que adqt
em um modelo de contratagdo integrada (servigo + material) como aqui proposta;

g) Perda da forga de trabalho da equipe de manutengéo durante a realizagdo do servigo, caso fos
acionada;

h) Importante mencionar também a geracdo de empregos como um fator para o desenvolvimel
nacional sustentavel, ja que a contratacio prevé a alocagcdo de mao de obra pela empresa contratac

2. Diante do exposto, entendemos que a contratagcdo de empresa especializada € o caminho mais
adequado para o atendimento da demanda.

14. Providencias a serem Adotadas

1. A realizagao de servigos nos ambientes de trabalho, trara, sem duvidas, diversos transtornos a
edificacao de forma diferenciada.

2. No edificio sede, onde as interferéncias poderao ser menores em virtude de seus projetos serem
mais recentes, o transtorno se dara pela demolicdo de revestimento de parte dos banheiros em
cada andar para possibilitar adequagdes de acessibilidade, contudo, o funcionamento do tribunal
sera impactado pelo barulho, e para isso ha que a alta administracéo ter conhecimento uma vez
que paralisagdes dos servigos irdo atrasar a execugao, sendo que a execugao dos servigos em
horario especial acarretara aumento de custos e, portanto, carece de autorizagéo superior.

3. Em resumo, as reformas/adequacdes foram pensadas para uma execug¢ao concomitante ao
funcionamento da instituicdo, uma vez que a desmobilizagao ou a paralisacdo do funcionamento
€ algo impossivel por um periodo de varios dias.

4. Portanto, entendemos que varias sdo as providéncias que a administracdo devera adotar antes
de assinar o contrato aqui pretendido, uma vez que apds assinado, o ritmo devera ser continuo e
acelerado para que se cumpra a execugao dentro do exercicio.
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15. Possiveis Impactos Ambientais

1. Conforme a INSTRUCAO NORMATIVA NO 01, DE 19 DE JANEIRO DE 2010,do MPOG, os
editais para a contratagédo de servigos deverao prever que as empresas contratadas adotarao as
seguintes praticas de sustentabilidade na execugéo dos servigos, quando couber:

= a) Adote medidas para evitar o desperdicio de agua tratada, conforme instituido no Decreto
48.138, de 8 de outubro de 2003;

b) Observe a Resolugdo CONAMA n° 20, de 7 de dezembro de 1994, quanto aos equipamen
de limpeza que gerem ruido no seu funcionamento;

c) Fornega aos empregados os equipamentos de seguranga que se fizerem necessarios, par:
execucgao de servicos;

d) Realize a separagao dos residuos reciclaveis descartados, na fonte geradora, e a ¢
destinagdo as associagdes e cooperativas dos catadores de materiais reciclaveis, que st
procedida pela coleta seletiva do papel para reciclagem, quando couber, nos termos da
/IMARE n° 6, de 3 de novembro de 1995 e do Decreto n°® 5.940, de 25 de outubro de 2006;

e) Respeite as Normas Brasileiras — NBR publicadas pela Associagao Brasileira de Norn

Técnicas sobre residuos solidos;

2. Com vistas a minimizar os impactos ambientais, o Termo de Referéncia sera elaborado em
respeito as principais normas sobre a matéria, tais como a IN 01/2010 - SLTI/MPOG ja citada e o
Plano de Logistica Sustentavel do TRE/RN.

16. Declaracdo de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.

16.1. Justificativa da Viabilidade

1. A Equipe de Planejamento entende que a contratagao aqui pretendida tem sua viabilidade
baseada em outras contratagdes do género ja realizadas e devidamente finalizadas, obtendo
sucesso em 100% das reformas realizadas.

2. Quanto a razoabilidade é facil entender que nos dias atuais todas as edificacdes necessitam de
acessibilidade e seguranga no combate a incéndio com os devidos dispositivos para controle do
panico.

3. Com isso, é razoavel entender que contratagdes do género visam garantir o funcionamento
regular das edificagdes e a correta prestagéo dos servigos publicos.

1. Portanto, entendemos que a contratagao € viavel e razoavel para a Administragéo.

17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

JOSE HAROLDO MACHADO JUNIOR
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Equipe de apoio

LY
t“" Assinou eletronicamente em 18/05/2026 as 13:30:42.

RONALD JOSE AMORIM FERNANDES
Equipe de apoio
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